1.

Bebauungsplan Nr. 1243 - Eichen -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

GemaB § 1 (6) BauGB wird festgesetzt, dass alle gemas § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Gebaudehdéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 8,00 m in den Wohngebieten, in de-
nen max. ein Vollgeschoss zulassig ist, und 11,0 m in den Wohngebieten, in de-
nen max. zwei Vollgeschosse zuldssig sind.

Als Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe qilt die Achshéhe der erschlieBenden, 6f-
fentlichen Verkehrsflache. Die Achshéhe ist in der Mitte der StraBenfront des
Grundsticks lotrecht zur erschlieBenden, 6ffentlichen Verkehrsflaiche zu messen.
Als erschlieBend wird diejenige StraBenfront festgelegt, Uber die das Grundstiick
mit dem KFZ erreicht wird.
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1.3 Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Das Vorspringen von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Dachvorspriingen und
Vorbauten wie z.B. Balkone, vor die Baugrenzen ist bis zu einer Tiefe von max.
1,50 m zulassig, soweit die Bauteile keine eigenen Abstandsflachen erfordern.
Baugrenzen dirfen gemafB § 23 Abs. 3 BauNVO von Wintergarten um bis zu 3,0
m Uberschritten werden.

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Auf der mit A 1 bezeichneten Flache ist eine heckenartige, freiwachsende Ge-

hélzanpflanzung von ca. 5 m Breite anzulegen. Fir diese MaBnahme sind stand-



ortgerechte Gehdlze geman der beigefligten Pflanzliste zu verwenden. Die Fla-
chen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sollten max. 10
% Baume mit der Pflanzqualitat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer GréBe von ca.
150-180 cm verwendet werden. Fir die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte
Straucher in einer GrdBe von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Strau-
cher sollten unter Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm - 2,00 gm ange-
pflanzt werden.

e Die mit A 2 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten Gehdélzen geman
der beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sollten max. 10 % Baume mit der Pflanzqua-
litdt 2-3 mal verpflanzte Heister in einer GréBe von ca. 150-180 cm verwendet
werden. Fir die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Straucher in einer
GrdBe von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Straucher sollten unter
Verwendung von einer Pflanze pro 1,00 gm angepflanzt werden.

e Auf der mit A 3 bezeichneten Flache ist der verrohrte Zulauf zum Katterbach offen
zu legen.

Hinweis: Fir die Offenlegung des Baches ist ein wasserrechtliches Verfahren
nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz - WHG - erforderlich.

e Auf der mit A 4 bezeichneten Flache sind standortgerechte Laubgehdlze geman
der beigefugten Pflanzliste anzupflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Fir die Pflanzung sollten max. 10 % B&ume mit der Pflanz-
qualitat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer GréBe von ca. 150-180 cm verwendet
werden. Fir die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Stréducher in einer
GréBe von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Badume und Strducher sollten unter
Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm-2,00 gm angepflanzt werden.

e Auf der mit A 5 bezeichneten Flache sind standortgerechte Laubgehdlze geman
der beigefugten Pflanzliste anzupflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Fir die Pflanzung sollten max. 10 % B&ume I. oder Il. Ordnung
mit der Pflanzqualitat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer Gr6Be von ca. 150-180
cm verwendet werden. Fir die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Strau-
cher in einer GréBe von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Straucher
sollten unter Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm-2,00 gm angepflanzt
werden.

e Die mit A 6 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen geman
der beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sollen nur 2-3 mal verpflanzte Straucher in
einer GréBe von ca. 80 — 100 cm verwendet werden. Die Straucher sollten unter
Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm angepflanzt werden.

¢ Die mit SPE gekennzeichnete Flache ist mit einer einreihigen Schnitthecke zu be-
pflanzen. Far die Pflanzung sind Hainbuchen als 2-3 mal verpflanzte Strducher in
einer GréBe von 100 — 150 cm zu verwenden. Die Gehdlzanpflanzung soll mit drei
Strauchern pro Meter erfolgen. Die Hecke muss einmal jahrlich, jedoch nicht in
der Zeit vom 01.04. — 30. 09., geschnitten werden.

1.5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB)

Innerhalb der im Plan festgesetzten ‘Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen’ ist der



Baumbestand zu erhalten. Die Entnahme von Einzelbdumen und PflegemaBnahmen
—auch im Sinne VerkehrssicherungsmaBnahmen - ist zulassig. GréBere Bestandsli-
cken (ab einer GroBe von ca. 500 gm) und Kahlflachen, die z.B. durch Windwurf,
Waldbrand u.a. entstanden sind, sind wieder mit bodenstandigen Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

1.6 Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

e Fir die im Ubersichtsplan ,Larmschutz“ dargestellten Larmpegelbereiche Il bis V
sind far AuBenbauteile von Gebauden zum Schutz gegen AuBenlarm entspre-
chend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nach-
folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzu-
halten.

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- | Wohnungen / Aufent- | Blirordume, erforderli-
Der DIN 4109 larmpegel haltsrdume, ches R'w, res der Au-
In dB(A) erforderliches R'w, Benbauteile
res der AuBBenbauteile in dB
indB

1 61 bis 65 35 30

)Y 66 bis 70 40 35

V 71 bis 75 45 40

e Fir Gebaude, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V befinden, wird
festgesetzt, dass die besonders ruhebedirftigen Raume (z.B. Schlaf- und Kinder-
zimmer) in larmabgewandten Gebaudeteilen angeordnet werden oder fenster-
unabhangige Liftungsanlagen vorzusehen sind.

e Ausnahmen von den o.g. Festsetzungen 1.4 sind zulassig, wenn durch einen an-
erkannten Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausreichen.

e Hinweis: Fir Wohngebaude ab Larmpegelbereichen Il wird empfohlen, die Beluf-
tung von Ruheraumen, wie Schlaf- und Kinderzimmer, durch schallgedammte LUf-
tungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen (z.B. Anordnung dieser Rau-
me zur larmabgewandten Seite) sicher zu stellen.

1.7 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die im Plan als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzten Griinflachen sowie die darauf

auszufihrenden, textlich ndher bestimmten MaBnahmen und die externe Augleichs-

maBnahme (extensive Bewirtschaftung von Grinland auf den Flachen Gemarkung

Herkenrath Flur 1, Flursticke 22/1 und 23/1, sowie Flur 2, Flurstlicke 49, 50, 53, 57,

892) sind

e den Eingriffsgrundstiicken im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als
SammelausgleichsmaBnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 88,5 %

e den EingriffserschlieBungsanlagen zu 11,5 %

zugeordnet.



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

e Gauben sind bis zu einer Gesamtlange von einem Drittel je Fassadenlange pro
Gebaude zulassig.

e Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in der ersten Dachge-
schossebene zulassig.

e Die Festsetzung zur Hauptfirstrichtung ist nicht auf Nebenanlagen, Garagen sowie
auf untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Gauben anzuwenden.

3.  KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet stehen hohe Grundwasserstande an. Gebaudeteile unter-
halb der natlrlichen Gelandeoberflache sind wasserundurchldssig auszuflhren.
Gleichzeitig sind entsprechende statische Vorkehrungen gegen Auftrieb zu treffen.
Das Anlegen von neuen Drainagen mit der Folge einer dauerhaften Grundwasser-
absenkung ist nicht zulassig. Eine kurzzeitige Absenkung wahrend der Bauphase der
Kellergeschosse bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde beim Rheinisch-Bergischen Kreis.

4.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDE-
REN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 (6) BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit geltenden Fassung;
beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)

5. HINWEISE

e Es sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Vorsorglich wird jedoch darauf
hingewiesen, dass beim Auftreten von arch&ologischen Bodenfunden oder Befun-
den die Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren ist. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverandert zu erhalten. Dartber hinaus ist auf die Bestim-
mungen der §§ 15 und 16 DSchG NW zu verweisen.

¢ Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt Gber die éffentliche Regenrin-
nen in den StraBenrdumen bzw. Uber Regenwasserkanédle, da laut Boden-
gutachten in diesem Gebiet keine Versickerung moglich ist.

e Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Verordnung zur
Wasserschutzzone Illb des Wasserwerkes Koln- Hohenhaus.

e Die geometrische Eindeutigkeit der offentlichen Verkehrsflachen wurde mittels
Koordinaten festgelegt. Die Koordinaten kénnen bei Bedarf von FB 6-620 (Ver-
messung) bereit gestellt werden.

¢ Die nachfolgenden Pflanzliste ist Bestandteil des Textteiles:



Pflanzliste

Baume:

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Esche

Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche

Gem. Schneeball

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Frangula alnus

Salix caprea

Salix fragilis
Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Stechpalme
Faulbaum

Salweide
Bruchweide
Schwarzer Holunder
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